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U prilogu akta dostavlja Vam se rjeSenje broj i datum gornji kojim se odbija Va$
zahtjev za davanje saglasnosti na idejno rjieSenje arhitektonskog projekta stambenog
objekta na UP 18 koju &ini k.p.62 K.O. Kotor I, u obuhvaty DSL ~Sektor 16" (Sluzbeni
list Crne Gore — br.25/11), koji se vodi kod ovog organa pod brojem UPI-10-333/25-

2971 od 03.09.2025.god.

S postovanjem,
v.d. Glavnog gradskog
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o r: UPI-10-333/25-2971-3 Kotor, 04.02.2026.godine

VD Glavnog gradskog arhitekte Opstine Kotor, rieSavajuéi po zahtjevu podnijetom
od strane Marinovi¢ Nika, za davanje saglasnosti na idejno rjeSenje arhitektonskog
projekta stambenog objekta na UP 18 koju gini k.p.62 K.O. Kotor |, u obuhvatu DSL
»~Sektor 16“ (Sluzbeni list Crne Gore — br.25/11), na osnovu &lana 22 stav 2 tagka 1,u
vezi stava 1 tacka 1 istog ¢lana Zakona o izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne
Gore*- br.019/25, 092/25 i 160/25), &lana 46 i ¢lana 18 stav 1 Zakona o upravnom
postupku (“SI. list CG” br. 56/2014, 20/2015, 40/2016, 37/2017), donosi:

RJESENJE

Odbija se zahtjev podnijet od strane Marinovié¢ Nika za davanje saglasnosti na
idejno rjeSenje arhitektonskog projekta stambenog objekta na UP 18 koju ¢&ini k.p.62
K.O. Kotor I, u obuhvatu DSL ,Sektor 16“ (Sluzbeni list Crne Gore — br.25/11), a koji
se vodi kod ovog organa pod brojem UPI-10-333/25-2971 od 03.09.2025.god.

Obrazlozenje:

Aktom br. UPI-10-333/25-2971 od 03.09.2025.god. ovom organu obratio se
Marinovié Niko sa zahtievom za davanje saglasnosti na idejno rjesenje
arhitektonskog projekta stambenog objekta na UP 18 koju ¢&ini k.p.62 K.O. Kotor I, u
obuhvatu DSL ,Sektor 16“ (Sluzbeni list Crne Gore — br.25/11).

Odredbom ¢lana 22 stav 1 tatka 1 Zakona o izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne
Gore“- br.019/25, 092/25 i 160/25) propisano je da glavni drZzavni arhitekta daje
saglasnost na idejno rjeSenje arhitektonskog projekta zgrade bruto gradevinske
povrsine 3000m? i viSe, hotela odnosno turisti¢kog naselja sa Cetiri ili pet zvjezdica i
turistiCkog rizorta, trga, skvera, Setalista, gradskog parka i objekta iz ¢lana 15 stav 2
ovog zakona, u pogledu usaglasenosti sa urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima u dijelu
oblikovanja i materijalizaciie i osnovnim urbanistiékim parametrima (indeks
izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta, odnos prema
gradevinskoj liniji), kao i drugim urbanisti¢kim parametrima (parkiranje i garaziranje
vozila, stepen ozelenjenosti i namjena objekta).

Odredbom ¢lana 22 stav 2 tatka 1 navedenog Zakona propisano je da glavni
gradski arhitekta daje saglasnost na idejno rje$enje arhitektonskog projekta iz stava 1
istog Clana, koji se odnosi na zgrade do 3000m2 bruto gradevinske povrsine, osim
hotela odnosno turistitkog naselja sa &etiri ili pet zvjezdica i turistiCkog rizorta.



Za obavljanje navedenih poslova, shodno odredbi &lana 23 stav 2 citiranog Zakona,
predsjednik jedinice lokalne samouprave imenuje glavnog gradskog arhitektu.
- Odredbom ¢lana 22 stav 6 navedenog Zakona, propisano je da glavni drzavni
Aarhitekta, odnosno glavni gradski arhitekta ne vrsi provijeru dokaza u pogledu
ovinsko-pravnih odnosa na zemljistu i objektu.

Postupajuéi po predmetnom zahtievu, ovaj organ je razmotrio dostavljenu
dokumentaciju, i u istoj uodio nedostatke, te je shodno ¢lanu 60 i 105 Zakona o
upravnom postupku (“SI. list CG” br. 56/2014, 20/2015, 40/2016, 37/2017)
podnosiocu zahtieva uputio Poziv za dopunu br. UPI-10-333/25-2971-1 od
29.12.2025.god., u kojem je izlozeno sliedece:

-da se uvidom u dostavljeno idejno rjieSenje konstatuje da isto nije izradeno u formi
koja je propisana Pravilnikom o naginu izrade, sadrzini i ovjeri tehnigke
dokumentacije za gradenje objekta ("Sluzbeni list Crne Gore", br.053/25), da ne
sadrzi sve potrebne priloge, da nedostaje kompletna opsta dokumentacija: opsti
podaci o objektu koji se upisuju na Obrascu 1, sadrzina tehni¢ke dokumentacije,
ugovor izmedu projektanta i investitora, podaci o projektantu, licenca projektanta, te
da idejno rjesenje nije dostavljeno u elektronskoj formi sa elektronskim potpisom
projektanta; da je potrebno prilozZiti: projektni zadatak, detaljniji tehnicki opis i
obrazloZenje rjesenja sa pregledom postojeéih, zadatih i ukupnih ostvarenih
parametara na urbanisti¢koj parceli (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost
odnosno visina objekta, odnos prema gradevinskoj liniji, stepen ozelenjenosti parcele
i broj parking mjesta, odnosno rieSenje parkiranja), fotografije postojeéeg stanja
objekata na lokaciji, geodetsku podlogu za predmetnu parcelu, situaciju
projektovanog rje$enja sa jasno nazna&enim granicama lokacije i gradevinskom
linjom, sa naznadenom spratno$¢u objekata, rjesenjem uredenja terena, i sa
naznacenim visinskim kotama na karakteristicnim mjestima, sve karakteristi¢ne
osnove, presjeke i sve fasade, sa jasno izlozenim podacima o postojeéem i
projektovanom stanju, kao i plan intervencija, sa datom vezom izmedu relativnih i
apsolutnih visinskih kota, i prostorne prikaze predmetnog objekta u realnom
okruzenju; te da Urbanisti¢ko-tehnigki uslovi treba da budu prilozeni u okviru idejnog
rieSenja;

-da planirane intervencije treba da budu u skladu sa RjeSenjem o konzervatorskim
uslovima, br. UP/I-05-618/2025-3 od 17.07.2025.god., a koje je sastavni dio
Urbanisti¢ko-tehniékih uslova izdatih za predmetnu lokaciju, i u kojem su date
smjernice za rekonstrukciju (sa dogradnjom i nadogradnjom) postojeceg
stambenog objekta na parceli; da se na osnovu dostavljenih crteza moze zakljugiti
da su predloZzene 3 varijante rjeSenja rekonstrukcije dva objekta koji su u listu
nepokretnosti evidentirani kao pomoéni objekti, pri ¢emu se isti spajaju u jedan
stambeni objekat, $to nije u skladu sa zadatim uslovima; te da je u dopuni zahtjeva
potrebno dostaviti jedno rjesenje za koje se investitor opredijeljuje;

-da se uvidom u katastarske podatke utvrduje da je na k.p.62 K.O. Kotor |, koja je
upisana u LN 43 u sukori$éenju Marinovi¢ Nika i Pilastra Marija, evidentirana
porodiCna stambena zgrada br.1 sa upisanim posebnim dijelovima u svojini
navedenih lica (PD1, PD3 i PD5 u svojini Pilastra Marija, i PD2, PD4 i PD6 u svojini
Marinovi¢ Nika), pa je potrebno do pribavijanja gradevinske dozvole rijesSiti
imovinsko-pravne odnose na zemljistu i na objektu, odnosno pribauviti saglasnost
drugog sukorisnika zemlji§ta i suvlasnika objekta za predvidene intervencije na



parceli; te da bi isto bilo poZeljno obezbjediti i u ovoj fazi izrade tehnigke
dokumentacije (mada nije obavezujuce), radi pravovremenog obavjestavanja i
eventualnog ukljuéivanja u postupak drugog imaoca prava na predmetnim
nepokretnostima;

Pozivu za dopunu od 29.12.2025.god., koji je uredno dostavljen na nazna&enu
resu (dokaz - povratnica dostavliena ovom organu, sa datumom od
03.01.2026.god.), iznijet je zakljutak da je dokumentacija nepotpuna i neuredna, i da
S€ na osnovu iste ne moZe u potpunosti utvrditi Cinjeni¢no stanje. U cilju daljeg
rjeSavanja po zahtjevu, podnosilac zahtjeva je pozvan da u roku od 30 dana od
prijema dopisa otkloni nedostatke i dopuni dokumentaciju prema navedenim
primjedbama, uz upozorenje da ée u suprotnom, njegov zahtjev biti odbijen.

U istom dopisu podnosilac zahtjeva je obavijesten da u skladu sa &lanom 14 i 16
Zakona o upravnom postupku (,Sl.list Crne Gore“ — br.56/2014, 20/2015, 40/2016 i
37/2017) ima pravo ugeééa u postupku radi utvrdivanja &injenica koje su od znacaja
za donoS$enje upravnog akta, da u navedenom roku dopuni zahtjev, da se u istom
roku izjasni o navedenim primjedbama pismenim putem ili usmeno na zapisnik, kao i
da izvrSi uvid u spise predmeta u prostorijama Sluzbe glavnog gradskog arhitekte
Opstine Kotor, te da ¢e ukoliko ne postupi kao Sto je navedeno, o njegovom zahtjevu
biti odlu€eno bez njegovog izjasnjenja.

Budu¢i da podnosilac zahtjeva nije dostavio dopunjenu dokumentaciju u
ostavljenom roku, odnosno nije ispunio procesnu obavezu da dostavi odgovarajuce
dokaze, niti se izjasnio povodom zaklju€aka koji su izneseni u Pozivu za dopunu od
29.12. 2025.god. i pored upozorenja na posliedice propustanja, u skladu sa &lanom
105 stav 5 Zakona o upravnom postupku (,SI. list Crne Gore’-br. 56/2014, 20/2015,
40/2016 i 37/2017) odluéeno je kao u dispozitivu Rjesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI:

Protiv ovog rjeSenja moze se izjaviti Zalba u roku od petnaest (15) dana od dana
dostavljanja, Ministarstvu prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, preko
ovog organa, taksirana sa 3,00 Eur-a administrativne takse.
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